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SACHVERSTANDIGE

Bewertung von Wart- und
Pflegeverpflichtungen im
Rahmen von Altenteilen

Einleitung

Sachverstandige im Bereich Immobilienbewertung, die mit der Bewertung von Leibge-
dingen bzw. Altenteilen betraut werden, stehen einem Bewertungsproblem gegenlber,
fur das es auf den ersten Blick keine Losung zu geben scheint.

Altenteile sind langst nicht mehr nur beschrankt auf den landlichen Bereich, wo es um
die Altersversorgung des Altbauern nach Ubergabe des Hofes geht. Langst hat sich die-
ses Instrument der Alterssicherung auch auf den stadtischen Bereich ausgebreitet. Im
Entstehen sind auch die Vereinbarung von Altenteilen bei Ubergaben von Gewerbebe-
trieben und die Ausweitung auf juristische Personen.' Was urspriinglich im familidren
Kontext vereinbart wurde, geht somit immer haufiger Uber diesen Bereich hinaus. Denn
keineswegs ist ein familidres Verhaltnis Voraussetzung fur die Vereinbarung eines Alten-
teils. Auch besteht kein Hochstpersénlichkeitsgrundsatz, was die Erbringung der verein-
barten Leistungen durch den Verpflichteten betrifft.

Unter einem Altenteil versteht man gemeinhin eine Ansammlung von mehreren Rechten, die
im Rahmen der Ubergabe von Immobilienvermégen zu Lasten des Ubernehmers bzw. neuen
Eigentiimers und zu Gunsten des Ubergebers bewilligt werden. Die haufigsten in einem Al-
tenteil enthaltenen Rechte sind Wohnungsrechte, Mitbenitzungsrechte sowie Reallasten,
bestehend aus Unterhaltszahlungen, Naturallieferungen oder Pflegeverpflichtungen.

Problematisch ist die Bewertung von Altenteilen deshalb, weil sie in der Regel nicht am
Markt gehandelt werden. Es gibt also keine ausreichenden und verlasslichen Vergleichs-
werte, an denen man sich orientieren kann.

Die Immobilienwertermittlungsverordnung ImmoWertV zwingt uns jedoch nunmehr ex-
plizit, auch fir Wertermittlungsobjekte, fir die es keinen Markt gibt, marktgerechte Mo-
delle zu finden (siehe § 1 Abs. 2 ImmoWertV).

Sofern bei der Bewertung zumindest auf Marktdaten zurlickgegriffen werden kann, wie
dies beispielsweise bei einem Wohnungsrecht durch Einbeziehung markttblicher Mieten
der Fall ist, wird indirekt ein Marktbezug hergestellt. Bei Reallasten als Leibrenten, be-
stehen die Unwagbarkeiten in erster Linie in der Einsch&tzung der Lebenserwartung des
Berechtigten und somit der voraussichtlichen Dauer der Leistungspflicht. Hier ist man
auf die Angaben des Statistischen Bundesamtes angewiesen.

Kopfzerbrechen bereitet regelmaBig die Bewertung von Wart- und Pflegeverpflichtungen.

Der Arbeitskreis Wart und Pflege des LVS Bayern? hat sich daher sehr intensiv mit diesem
Thema auseinandergesetzt und Modellansatze entwickelt, die eine marktgerechte und
praxisorientierte Bewertung ermdglichen.

Begrifflichkeiten

Reallast

GemaB § 1105 BGB umfasst eine Reallast wiederkehrende Leistungen in Form von Geld-
leistungen (Rentenzahlung), Sachleistungen (z.B. Naturalien) oder Dienstleistungen (z.B.
Pflegeverpflichtungen). Die Formulierung, dass diese Leistung aus dem Grundstiick er-
bracht werden missen, bedeutet lediglich, dass das Grundstuck fir die Leistungen haftet
und als eine Art Pfand dient. Es bedeutet jedoch nicht, dass eine 6rtliche Verbindung
zwischen Verpflichtung und Grundstiick bestehen muss.? Im Fall eines Wohnungsrechtes
ist dies meist gegeben, im Falle von anderen Leistungen sind jedoch auch andere Kon-
stellationen denkbar.

1 vgl. hierzu Wirich, A. (2006)
2 Landesverband Bayern 6ffentlich bestellter und vereidigter sowie qualifizierter Sachverstandiger e.V., www.lvs-bayern.de
3 vgl. Kréll, R./Hausmann, A. (2011), S. 267 f und Wirich, A. (2006)
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Was aber sind nun Wart und Pflegevereinbarungen? Haufig findet man in Ubergabever-
tragen folgende Formulierungen:
,Der Erwerber hat den Ubergeber seinen Bedurfnissen entsprechend, besonders bei Krankheit und Altersgebrechen,

zu warten und zu pflegen, Kleidung und Wasche zu reinigen, die tégliche Tischkost zuzubereiten und sonstige Haus-
arbeiten zu verrichten und alles zu tun, was das geistige und leibliche Wohl des Ubergebers erfordert, soweit er selbst

hierzu nicht mehr in der Lage ist.“

Wart

Zunachst ist der Begriff ,,Wart“ zu definieren.

Unter Wart oder Wartung versteht man gemeinhin ,MaBnahmen zur Bewahrung des Sollzustands
(engl. maintenance, servicing)“.¢ Warten bedeutet auch unterstitzen, in gutem Zustand erhalten.

Wart umfasst also ,,mitwirkende Leistungen in der Haushaltsfihrung wie Reinigen der
Wohnung, Eink&dufe und sonstige Besorgungen auBer Haus, Wéaschepflege, Zubereitung
von Mahlzeiten, letztes tlw. auch anteilig bei Teilnahme am gemeinsamen Tisch u.a.“,
sich kiimmern, ,Pflege” auch an gesunden Tagen.® Kleiber spricht hier auch vom ,,nor-
malen Aufwand flr Versorgungs- und Sachleistungen®.®

Pflege

Von den Hilfsverpflichtungen sind die Pflegeverpflichtungen zu unterscheiden.Durch Ein-
fuhrung des Pflegeversicherungsgesetzes im Jahre 1995 verfigen wir in Deutschland
Uber eine recht klare Definition des Begriffes.

Pflegebediirftig im Sinne von § 14 SGB Xl ,sind Personen, die wegen einer kdrperlichen,
geistigen oder seelischen Krankheit oder Behinderung fur die gewdhnlichen und regel-
maBig wiederkehrenden Verrichtungen im Ablauf des taglichen Lebens auf Dauer, vo-
raussichtlich fur mindestens sechs Monate, in erheblichem oder hdherem MaBe (§ 15)
der Hilfe bedurfen.” Je nach Schweregrad werden gemaB § 15 SGB Xl drei Pflegestufen
unterschieden. Bereits in Pflegestufe | geht man von einer erheblichen Pflegebeddrftigkeit
aus, d.h. es besteht mindestens einmal taglich Unterstitzungsbedarf im Bereich der Kor-
perpflege, Erndhrung oder Mobilitdt und mehrfach in der Woche bei der hauswirtschaft-

lichen Versorgung.
Pflege im Sinne des SGB Xl (Sozialgesetzbuch XI - Soziale Pflegeversicherung) besteht

aber erst dann, wenn eine entsprechende Begutachtung und Einstufung durch den MDK
(Medizinischer Dienst der Krankenkassen) stattgefunden hat.

Wart- und Pflegeverpflichtungen fangen jedoch bereits viel friiher an. Die Pflegebedurf-
tigkeit tritt meist schleichend ein und kann auch nur vortibergehend im Falle von Krankheit
bestehen. Eine Einstufung durch den MDK bedeutet das noch lange nicht. Ein weiteres
Problem besteht dadurch, dass der Pflegebedarf in Folge demenzieller Erkrankungen
noch nicht ausreichend bertcksichtigt wird, tatséchlich jedoch regelmaBig entsteht. Die
Pflegestatistiken bringen uns also bei der Bewertung von Wart und Pflege nicht wesent-
lich weiter, da sie nur einen kleinen Teil der Leistungspflicht im Rahmen von Wart- und
Pflegeverpflichtungen abbilden.

Wenn es also darum geht, sich um den Berechtigten zu kiimmern, so tritt eine Leistungs-
pflicht bereits zu einem wesentlich friiheren Zeitpunkt ein. Man denke hier an die sog.
Stufe 0. Der Berechtigte ist bereits in einem gewissen Umfang pflegebedurftig, erfillt je-
doch die Voraussetzungen von Stufe | bis Il noch nicht. Die Stufe 0 wird in der Pflege-
statistik nicht erfasst.

Wenn Pflegebedurftigkeit festgestellt wurde und Leistungen aus der Pflegeversicherung
flieBen, so kann sich die Verpflichtung im Rahmen der vertraglichen Wart- und Pflegever-
einbarung nur auf den Bereich der Laienpflege beziehen. Professionelle Leistungen z.B.
durch Pflegedienste im Rahmen einer ambulanten Pflege kann dies nicht umfassen.

Zu berlicksichtigen ist bei Wart und Pflegevereinbarungen daher immer auch eine ge-
wisse Zumutbarkeitsgrenze. Haufig sind in neueren Ubergabevertrigen bereits explizite
Regelungen getroffen worden, beispielsweise dass eine Wart- und Pflegeverpflichtung
nur solange besteht, wie sie ohne professionelle Hilfe geleistet werden kann oder bis zum
Eintritt einer bestimmten Pflegestufe.

Zwischenergebnis

Zu unterscheiden sind zum einen Hilfsverpflichtungen im Sinne von Wart. Dies umfasst
im Wesentlichen die hauswirtschaftliche Versorgung und weiche Faktoren des sich Kim-
merns allgemein. Zum anderen gibt es die Pflegeverpflichtungen im Sinne einer Laien-
pflege. Es ist davon auszugehen, dass bei Eintritt von Pflegebedirftigkeit ein erhéhter
Aufwand in der Betreuung besteht, auch wenn sich hier die Verpflichtungen nur auf dem
Niveau der Laienpflege bewegen kénnen.

Die Hilfsverpflichtungen, d.h. die Leistungspflicht im Rahmen der Wart, tritt wesentlich
friher ein als die Pflegebediirftigkeit im Sinne des Pflegeversicherungsgesetzes.

4www.industrie-lexikon.de
5Kuhbach, H.-T. (1995), S. 138-140
5Kleiber, W. (2010), S. 2901

Landesverband
offentlich bestellter und
vereidigter

sowie qualifizierter

SACHVERSTANDIGER



Der Arbeitskreis des LVS Bayern hat ein Berechnungstool entwickelt - entworfen und
ausgearbeitet von Karl Tuschner, Regensburg - mit dessen Hilfe man den Aufwand der
Wart- und Pflegeleistungen je nach vertraglicher Regelung sowie persoénlicher Lebenssi-
tuation und Pflegebedurftigkeit des Berechtigten effizient und fir Dritte nachvollziehbar
automatisiert ermitteln kann.

Kostenkalkulation — Wart

Es ist notwendig, sich von der Vorstellung zu I16sen, dass Wart und Pflege nur im rein familidren
Umfeld stattfindet, und die Berechtigten im Haushalt des Verpflichteten mitversorgt werden.

Ausgangspunkt des nachfolgenden Modells ist eine objektive Betrachtungsweise. Die
Kostenansatze gelten fir jeden Dritten und sind somit die Voraussetzung fir ein markt-
gerechtes Modell im Sinne der ImmoWertV, die eine Betrachtung losgeldst von unge-
wohnlichen, persdnlichen Verhaltnissen voraussetzt.

Eine gute Datenbasis zur Ermittlung des Aufwands bieten die Zahlen des Kuratoriums fur
Technik und Bauwesen in der Landwirtschaft e.V, im folgenden KTBL. Hier wurde detailliert
erfasst, welcher Sach- und Arbeitsaufwand bei der Filhrung eines Haushalts entsteht. Die
hauswirtschaftliche Versorgung gliedert sich in die Bereiche Verpflegung, Reinigung und
Wasche. Verpflegung umfasst die tagliche Tischkost des Berechtigten. Dabei sind sowohl der
Zeitaufwand fir die Zubereitung der Mahizeiten als auch die Sachkosten fiir Naturalien zu er-
fassen. Hier galt es, die Daten des KTBL zu einem Durchschnittsspeiseplan pro Tag zu-
sammen zu fassen. Der Arbeitskreis hat drei Alternativen herausgearbeitet, die einer
Verpflegung bei einfachen, mittleren und hohen Anspriichen entsprechen.

Die Wartverpflichtung umfasst in der Regel auch die Verpflichtung zur Reinigung der vom
Berechtigten bewohnten Rdumlichkeiten. Bei der Raumreinigung unterscheidet man zum
einen die Grundreinigung, die rund zweimal jéhrlich durchgefihrt wird, und zum anderen
die Unterhaltsreinigung, die wochentlich zu erledigen ist. Die Zeit- und Sachkosten wer-
den vom KTBL flr einzelne Rdume angegeben. Fir die Ermittlung des Aufwands im Rah-
men der Bewertung einer Wartverpflichtung hat der Arbeitskreis hieraus drei Gruppen
von Wohnungen in Abh&ngigkeit von der GréBe gebildet (bis zu einer GréBe von unter 40
m2, zwischen 40 und 70 m? und gréBer 70 m?).

Empirische Untersuchungen haben gezeigt, dass der Aufwand fir die Raumreinigung im
Rahmen der hauslichen Altenpflege niedriger ist. Der Aufwand fur die Raumreinigung
gemaB KTBL wurde deshalb mit einem Korrekturfaktor von 2/3 reduziert.

Der Arbeits- und Sachaufwand fur Waschereinigung und Wéaschepflege umfasst u.a. Wa-
schen, Trocknen sowie Bugeln und Zusammenlegen von Wasche und lasst sich durch
eine Pauschale erfassen.

Kostenkalkulation Pflege

Unter Wart sind Hilfsverpflichtungen zu verstehen, die unabhangig von einer Pflegebe-
durftigkeit im Sinne des Pflegeversicherungsgesetzes SGB Xl anfallen kénnen. Im Ge-
gensatz dazu beziehen sich Pflegeverpflichtungen nach Auffassung des Arbeitskreises
auf den Begriff der Pflegebediirftigkeit wie er in § 14 SGB Xl definiert ist. Der Aufwand
fur die Pflegeverpflichtung ist deshalb separat zu berechnen.

Die vom Verpflichteten zu erbringenden Leistungen verstehen sich als Laienpflege. Pro-
fessionelle Pflegeleistungen werden von Fachkréften z.B. des ambulanten Dienstes liber-
nommen und sind nicht Gegenstand der vorliegenden Berechnung. Der Aufwand im
Rahmen einer Wart- und Pflegeverpflichtung steigt jedoch zweifelsohne bei Eintritt von
Pflegebediirftigkeit, auch wenn professionelle Unterstiitzung vorhanden ist.

GemaB § 15 SGB Xl werden drei Pflegestufen unterschieden. Die Pflegestufe | setzt be-
reits eine erhebliche Pflegebedirftigkeit voraus, die Pflegestufe Il die Schwerpflegebe-
durftigkeit und die Pflegestufe Il die Schwerstpflegebediirftigkeit. Die Einstufung wird
bemessen an dem durchschnittlichen Zeitaufwand, der fiir die Angehdrigen im Rahmen
der Versorgung anféllt. Fir die nachfolgende Kalkulation wurde der Zeitanteil fur die
Grundpflege als Ausgangswert verwendet, da die hauswirtschaftliche Versorgung unter
Wart erfasst wird. GemaB § 15 SGB Xl betragt der durchschnittliche Zeitaufwand pro Tag
in der Pflegestufe | 45 min., in der Pflegestufe Il 120 min. und in der Pflegestufe Il 240
min. Im Rahmen des Berechnungstools wird davon abgewichen. Der Pflegeaufwand je
nach Pflegestufe wird fiir die Betrachtung im Zeitverlauf gemittelt, da angenommen wer-
den kann, dass sich die korperliche Konstitution sukzessive verschlechtert. Es wird daher
der Mittelwert aus den beiden angrenzenden Pflegestufen gebildet bzw. eine Extrapola-
tion bei Pflegestufe Il durchgefiihrt. So ergibt sich der Zeitaufwand in Pflegestufe | mit
82,5 min., in Pflegestufe Il mit 180 min. und in Pflegestufe Ill mit 360 min.

Pflegestufe |Aufwand nach SGB Xl |angen. Aufwand*|Stunden/Tag im @ Pro Jahr
I 45,0 min 82,5 min 1,38 Std. 501,88 Std.
Il 120,0 min 180,0 min 3,00 Std. 1095,00 Std.
11 240,0 min 360,0 min 6,00 Std. 2190,00 Std.
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Umgerechnet auf Stundenbasis und hochgerechnet auf das Jahr, ergibt sich der jeweilige
Pflegeaufwand je Pflegestufe.

Eintrittswahrscheinlichkeiten Pflege

Der Aufwand fir Pflegeverpflichtungen ist zu gewichten mit dem Pflegerisiko. Dabei ist
das Pflegerisiko fiir jede Pflegestufe einzeln zu ermitteln, da auch der Aufwand je nach
Pflegestufe unterschiedlich ist.

Das Pflegerisiko wird berechnet aus den Angaben der Pflegestatistik und der Bevolke-
rungszahlen des Statistischen Bundesamtes. Die Pflegestatistik wird alle zwei Jahre zum
15.12. herausgegeben und erschien erstmalig zum 15.12.1999. Die Bevélkerungszahlen
erscheinen jahrlich zum 31.12. eines Jahres.

Das Pflegerisiko ist nicht zu verwechseln mit der Pflegequote. Die Pflegequote ergibt sich
als Quotient der Anzahl von Pflegebediirftigen einer Altersgruppe zur Bevélkerungszahl in
dieser Altersgruppe (Abb. 2). Sie sagt letztlich nur aus, wie viel Prozent der Personen in
einer Altersgruppe pflegebedurftig sind und kann auch noch differenziert fiir die einzelnen
Pflegestufen ermittelt werden. Es handelt sich jedoch um eine statische Momentaufnahme,
die nicht das Risiko abbildet, in den Folgejahren pflegebedirftig zu werden.

Pflegequote = Pflegebedirftige im Alter x
Einwohner im Alter x

Das Pflegerisiko ist daher als Quotient zweier Summen zu ermitteln (Abb. 3). Zun&chst
wird die Summe der Pflegebeddrftigen ab einem Alter x gebildet. Hierflr werden alle Pfle-
gebeduirftigen ab dieser Altersgruppe addiert. Diese Summe wird ins Verhaltnis gesetzt
zur Summe der Einwohner ab dieser Altersgruppe.”

Das Pflegerisiko sagt somit aus, mit welcher Wahrscheinlichkeit eine Person mit Alter x
bis zum Lebensende pflegebedurftig wird.

Pflegerisiko

= Summe Pflegebedirftige ab Alter x
Summe Einwohner ab Alter x

Fir eine Pflegestufe, z.B.:

= Summe Pflegebediirftige in Pflegestufe | ab Alter x
Summe Einwohner ab Alter x

Das Pflegerisiko liegt oberhalb der Pflegequote (Abb. 4), was sich vor allem bei jiingeren
Altersgruppen auswirkt. Bei Hochbetagten entsprechen sich dann Pflegequote und Pfle-
gerisiko nahezu.

Das Pflegerisiko wurde vom Arbeitskreis getrennt nach Geschlecht und Pflegestufe er-
mittelt und in das Berechnungstool eingearbeitet.

Pflegequote - Pflegerisiko
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Quelle: Pflegestatistik zum 15.12.2009, Bevélkerungszahlen zum 31.12.2009, Statistisches Bundesamt; eigene Auswertung
Je nach vertraglicher Vereinbarung sind folgende Félle zu unterscheiden:

a) Pflege ist noch nicht eingetreten
Eine Pflegebedirftigkeit wurde noch nicht festgestellt. Hier wird das statistische Pfle-
gerisiko gegliedert nach den Pflegestufen zugrunde gelegt.

b) Pflegebedurftigkeit ist eingetreten in Pflegestufe I, Il, Il oder noch ohne eine Zuord-
nung zu einer Pflegestufe

Eine Pflegeverpflichtung ist eingetreten. D.h. die Eintrittswahrscheinlichkeit betragt ins-
gesamt 100%. Die Gewichtung des Aufwands der bereits eingetretenen und der ho-
heren Pflegestufen orientiert sich an dem Verhaltnis der Pflegerisiken je Pflegestufe
am gesamten Pflegerisiko. Fur die niedrigeren Pflegestufen wird keine Eintrittswahr-
scheinlichkeit mehr angesetzt, da nicht von einer Rickstufung ausgegangen wird.

7vgl. Steinkamp, C. (2009), S: 293-294
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c) Pflegeverpflichtung bis einschl. Stufe | oder bis einschl. Stufe Il

Bei Wahl dieser Alternativen lasst sich eine mdgliche Begrenzung der Pflegeverpflich-
tung auf die Zumutbarkeit beriicksichtigen. In neueren Vertragen wird haufig bereits
eine Begrenzung auf eine Pflegestufe explizit mit vereinbart. Hier werden entsprechend
nur die Pflegerisiken fur die Pflegestufen beriicksichtigt, die in der Pflegeverpflichtung
beinhaltet sind.

Die Angaben zum Pflegerisiko haben Einfluss auf die Kalkulation der Eintrittswahrschein-
lichkeiten fur die Hilfsverpflichtungen im Rahmen der Wart.

Eintrittswahrscheinlichkeiten Wart

Auch hier sind verschiedene Alternativen zu unterscheiden.

a) Versorgungsbedarf ist bereits eingetreten
Ist die Leistungspflicht fur Wart bereits eingetreten, z.B. aufgrund von fortgeschrittenem
Alter des Berechtigten, wird eine Eintrittswahrscheinlichkeit von 100% angesetzt.

b) Versorgung nur bei Pflegebedrftigkeit

Bei dieser Alternative ist die Wartverpflichtung an das Vorliegen von Pflegebeddrftigkeit
und somit an das Pflegerisiko gekoppelt. Ist noch keine Pflegebedrftigkeit eingetreten,
so wird auch bei Wart der Aufwand mit dem Pflegerisiko gewichtet. Ist bereits eine
Pflegebedurftigkeit eingetreten, so betragt die Eintrittswahrscheinlichkeit bei Wart
100%. Ist die Wart- und Pflegeverpflichtung nur bis zu einer bestimmten Pflegestufe
zu erflllen, so wird fir Wart die gleiche Eintrittswahrscheinlichkeit angesetzt wie fir
Pflege.

¢) Versorgung tritt mit geringer, mittlerer oder hoher Wahrscheinlichkeit ein.

Es kann davon ausgegangen werden, dass Leistungen im Rahmen der Wartverpflich-
tungen immer auch dann zu erbringen sind, wenn gleichzeitig eine Pflegebedurftigkeit
festgestellt wird. Somit entspricht das minimale Risiko der Wartverpflichtung dem Pfle-
gerisiko. Die Maximalauspragung fiir die Eintrittswahrscheinlichkeit ist 100%, wenn
bereits eine Versorgung eingetreten ist. Dazwischen kdnnen nun durch den Anwender
des Berechnungstools Abstufungen vorgenommen werden.

d) Versorgung nur bis zur Pflegebediirftigkeit

Ist die Wart- und Pflegeverpflichtung vertraglich so gestaltet, dass sich die Verpflich-
tungen nur auf die hauswirtschaftliche Versorgung beschranken und sie auBer Kraft
tritt, sobald eine Pflegebediirftigkeit im Sinne des SGB XI festgestellt wird, kann dies
entsprechend durch den Anwender gewahlt werden. Streng genommen liegt hier ei-
gentlich nur eine Wartverpflichtung vor.

Die Kosten aus den Bereichen Wart und Pflege, jeweils gewichtet mit ihren Eintrittswahr-
scheinlichkeiten, ergeben in Summe die Gesamtkosten pro Jahr, die dann die Grundlage
fur die Kapitalisierung bilden.

Anwendungsbeispiel fur das
Berechnungstool

Im Berechnungstool sind alle notwendigen Tabellen hinterlegt. Alle Eingaben erfolgen auf
einem Ubersichtsblatt, auf dem sogleich die Ergebnisse dargestellt werden.

Manuell sind vom Anwender der Wertermittlungsstichtag, der Name des oder der Be-
rechtigen, das Geburtsdatum und das Geschlecht einzugeben. Entsprechend dem Stich-
tag kann zwischen den Pflegerisiken auf Basis der Pflegestatistiken der Jahre 1999, 2001,
2003, 2005, 2007 und 2009 gewahlt werden.

Des Weiteren ist vom Anwender anzugeben, mit welchem Stundensatz gerechnet werden
soll. Vorgeschlagen wird ein Stundensatz in Héhe von EUR 7,83. Dies entspricht dem
laut § 37 SGB V (Sozialgesetzbuch V — Gesetzliche Krankenversicherung) im Falle von
hauslicher Krankenpflege gezahlten Stundensatz.8 Dem Anwender steht es frei, hier auf-
grund értlicher Verhaltnisse und eigener Uberlegungen einen abweichenden Stundensatz
zu verwenden.

Durch Eingabe des zum Wertermittlungsstichtag geltenden Lebenshaltungskostenindex
(2005=100) werden die Kosten entsprechend indexiert.

Nachfolgendes Beispiel (Abb. 5) wurde berechnet fur eine 78-jahrige Berechtigte. Es wur-
den eine Verpflegung entsprechend mittlerer Anspriiche und eine WohnungsgréBe von
40 m? zugrunde gelegt. Eine Leistungspflicht im Bereich Wart ist bereits eingetreten. Es
liegt jedoch noch keine Pflegebedurftigkeit vor.

8gemaB der ,Vereinbarung Uber Gebuhren fur Leistungen der hauslichen Krankenpflege (§ 37 SBG V) vom
10.3.2009“ zwischen verschiedenen Krankenkassen und Leistunserbringern in Bayern
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Abb. 5 Auszug aus dem Berechnungstool

WART & PFLEGE

Wertermittlungs- Stundensatz Berechtigte: Anna Mustermann
stichtag Preisindex (2005 = 100) 111,1 Geburtsdatum | vollendetes Alter | O Mann
24.10.2011 7.83 EUR 11.09.1933 78 Jahre ® Frau

HAUSWIRTSCHAFTLICHE VERSORGUNG (WART)

r VERPFLEGUNG

O einfache Anspriiche @ mittlere Anspriiche O gehobene Anspriiche
Sachkosten Arbeitszeit Arbei Landesverband
EUR Std./Tag Std/Woche Std./Jahr EUR EUR - .
2.524,90 2,11 14,81 770,15 6.030,27 8.555,17 Offer?tl_ICh bGStellter und
vereidigter
r RAUMREINIGUNG H 1fi=1
O WohnunsggréBe kleiner 40 m2 ® WohnungsgréBe 40 bis 70 m2 O WohnungsgroBe groBer 70 m? sowie q ual IfIZIe rter
[je m?] bei 40 m2 Wohnflache Arbei SACHVERSTAN DlGER
EUR EUR/m2 Std./Tag Std./Woche Std./Jahr EUR EUR/m2 EUR EUR/m?

239,53 5,99 041 [0,01] 3,36 [4,37]| 151,47 [3,79]| 1.186,04] 29,65| 1.425,57| 35,64

r WASCHEREINIGUNG und WASCHEPFLEGE

Sachkosten Arbeitszeit Ar
EUR Std./Tag Std/Woche Std./Jahr EUR EUR

124,30 0,44 3,08 160,03 1.253,03 1.377,33

WART bei 100 % 2.888,73 EUR 2,96 Std./Tag 21,25 Std/W. 1.081,65 Std./J. 8.469,35 EUR 11.358,08 EUR

r EINTRITTSWAHRSCHEINLICHKEIT

® Versorgung bereits eingetreten [e] mittlere Wahrscheinlichk [e] nur bei Pflege
0] geringe inlichkei o hohe Wak I (] nur bis zur Pflege
WART bei 100 % 2.888,73 EUR 8.469,35 EUR  11.358,08 EUR
PFLEGEAUFWAND
r PFLEGESITUATION
@® Pflege noch nicht eingetreten O Pflegestufe I bereits eingetreten O Pflege begrenzt bis zur Zuordnung
O Pflege noch ohne Zuordnung "0" O Pflegestufe 11 bereits eingetreten O Pflege begrenzt bis einschl. Stufe T
O Pflegestufe I1I bereits eingetreten O Pflege begrenzt bis einschl. Stufe IT
Pflege- | Pflege- Arbeitszeit Arbeitskosten Gesamtkosten
Stufe risiko Std./Tag Std./Woche Std./Jahr EUR EUR
I 13,81%) 1,38 9,65 501,88 3.929,68 542,78
I} 8,68% 3,00 21,06 1.095,00 8.573,85 743,95
n 3,17% 6,00 42,12 2.190,00 17.147,70 543,69
0* 0,11% 1,38 9,65 501,88 3.929,68 4,29
“ohne Zuordnung

PFLEGE gesamt 25,77% 0,64 Std./Tag 4,51 Std/W. 234,32 Std./J. 1.834,71 EUR

WART und PFLEGE (im Jahr) 13.192,79 EUR

© ARGE Wart und Pflege im LVS Bayern e.V., Ausarbeitung und Entwurf Karl Tuschner SVWert Leibgeding SEg 2011-11-11 Excel2003 xls

Lebenserwartung bei bereits
eingetretener Pflegebediirftigkeit

Im Regelfall werden Wart und Pflegevereinbarungen auf Lebenszeit vereinbart, d.h. sie er-
I6schen mit dem Tod des oder der Berechtigten. Es handelt sich somit um eine Leibrente.
Zur Kapitalisierung des Aufwands empfiehlt sich daher die Verwendung der Leibrenten-
barwertfaktoren, die vom Statistischen Bundesamt als Versicherungsbarwerte bzw. Kom-
mutationszahlen unter Anwendung der aktuellen Sterbetafel jéhrlich ermittelt werden.®

Die Sterbetafeln beriicksichtigen Uberlebenswahrscheinlichkeiten. Es wird jedoch nicht
differenziert, ob eine Person bereits pflegebediirftig ist oder nicht. Ist eine Wart- und Pfle-
gevereinbarung zu beurteilen, bei der der Berechtigte bereits pflegebedurftig ist, stellt
sich nattrlich die Frage nach der Anwendbarkeit dieser Kommutationszahlen. Leider gibt
es keine Sterbetafeln fir Pflegebedurftige. Haufig wird auf Untersuchungen aus den USA
und Japan zuriickgegriffen, die jedoch bereits in den 1980er Jahren durchgefiihrt worden
sind. Beispielsweise haben die Untersuchungen in Japan ergeben, dass die Lebenser-
wartung eines 70-jéghrigen Mannes bei vorliegender Pflegebedurftigkeit um etwa 4,5 Jahre
und bei einer Frau um etwa 6,5 Jahre geringer ist als ohne bereits eingetretene Pflege-
bedurftigkeit.™°

Diese Zahlen sind jedoch als veraltet anzusehen. Neueste Studien zeigen, dass nicht nur
die Lebenserwartung der Menschen steigt sondern sich gleichzeitig die Lebensjahre in
Pflegebedurftigkeit und der Anteil der Lebensjahre in Pflegebeduirftigkeit an der gesamten
Lebensdauer erhéhen. Dies ist sicherlich als Folge einer besseren Versorgung von Pfle-
gebediirftigen zu sehen (Abb. 6 und 7).

9z.B. Statistisches Bundesamt (2011)
10 Sterbetafel Pflegebedurftiger berechnet von der Allianz Lebensversicherungs-AG auf Basis der Sterbetafel 1986
und der Ergebnisse Japans zur Ubersterblichkeit von Pflegebediirftigen



Abb. 6 Lebenserwartung von Mannern ab Alter 60 nach Pflegedrftigkeit und Zeitraum™

Gesamte ohne in Anteil
Restlebens- Pflege- Pflege- in%
erwartung bedurf-  bedarf-

tigkeit  tigkeit
1999-2003
60 20,04 ) (18,89 ) (1,15 X 574
80 693 561 132 19,05
%0 327 186 141 4312
2004-2008
60 21.21) (19,89 ) (1.32 X622
80 731 58 143 19,56
90 3,26 1,81 145 44,48 Landesverband
Abb. 7 Lebenserwartung von Frauen ab Alter 60 nach Pflegediirftigkeit und Zeitraum offentlich bestellter und
Gesamte ohne in Anteil Vereidigter
Restlebens-  Pflege- Pflege- in% . gt
erwartung  bedurf-  bedart- sowie qualifizierter
tigkeit  tigkeit
19992003 SACHVERSTANDIGER

70 E 9 =48 80
80 8,36 5,79 2,57 30,74
90 3.9 1,59 231 5923
2004-2008

60 ( 25,1 )(22,37) ( 273 ( 10.88)
70 7 T - )

80 8,86 6,02 284 3205
90 3,92 1.51 241 6148

Ausgehend von der Lebenserwartung gemaB Sterbetafel muss hier gegebenenfalls ma-
nuell eine Anpassung durch den Sachverstandigen erfolgen, wenn Pflegebedurftigkeit
bereits eingetreten ist. Weitere Forschung in diesem Bereich ist unbedingt notwendig.

Wart und Pflege fiir zwei Berechtigte

Haufig wird eine Wart- und Pflegevereinbarung fur zwei Berechtigte, in der Regel ein Ehe-
paar, vereinbart, z.B. die Eltern des Verpflichteten.

Zu kalkulieren ist dann ausgehend vom Aufwand fiir einen Berechtigten der Zusatzaufwand,
der entsteht, solange beide Berechtigte leben. Hierbei scheint es durchaus legitim, von
einem gemeinsamen Haushalt der Berechtigten auszugehen, ohne dass dieser Umstand
den ungewdhnlichen, persdnlichen Verhéltnissen zugeschrieben werden musste.

Die Berechtigten als Ehepaar leben in aller Regel zusammen und versorgen sich soweit wie
moglich gegenseitig. D.h. der Zusatzaufwand ist hier geringer als bei zwei vollig unbekannten
Berechtigten, die durch den Verpflichteten getrennt zu versorgen sind. Im letzteren Fall waren
die Wart- und Pflegeverpflichtungen flr jede Person einzeln zu ermitteln und zu addieren.

Geht man also von zwei Berechtigten in einem Haushalt aus, ist zunachst der Gesamtauf-
wand flir beide zu kalkulieren. Bei der Kapitalisierung ist dann aber zu berticksichtigen, wie
sich der Aufwand fur den Uberlebenden veréndert, wenn einer der Berechtigten verstirbt.

Auch bei dieser Betrachtungsweise ist zu unterscheiden, ob es sich um Wart im Sinne
von Hilfsverpflichtungen oder um Pflege im Sinne einer Laienpflege handelt. Im Bereich
der Verpflegung andert sich der Zeitaufwand nur geringfligig, da eine etwas langere Vor-
bereitungszeit entstehen kann. Der Sachaufwand (z.B. fur Nahrungsmittel) erhht sich
ndherungsweise um den Faktor 2. Zumeist bewohnen die beiden Berechtigten die Raum-
lichkeiten gemeinsam. Nach dem Tod eines Berechtigten &ndert sich an der Wohnsitua-
tion in der Regel nichts. Der Aufwand fir die Raumreinigung bleibt nahezu gleich.

Der Aufwand fur die Wéaschereinigung und Wéaschepflege verandert sich nur geringfligig.
Die Waschmaschine lauft nicht unbedingt haufiger, ist aber besser gefillt. Auch der Auf-
wand fur Trocknen bleibt nahezu gleich. Da die Waschemenge groBer ist, erhoht sich je-
doch der Aufwand flr bugeln und zusammenlegen. Bei Auswertung der Datensammlung
des KTBL unter den genannten Pramissen ergibt sich ein Mehraufwand fur Verpflegung,
Raumreinigung und Wésche fir eine zweite Person in Héhe von insgesamt rund 30%.

Bei der Kapitalisierung des Aufwands ist zu beriicksichtigen, dass sich der Aufwand bei
Versterben eines Berechtigten wieder reduziert. In diesem Zusammenhang kénnen die
Leibrentenbarwertfaktoren fiir Verbindungsrenten unter Anwendung von Ubergangsfak-
toren herangezogen werden, die ebenfalls vom Statistischen Bundesamt fiir verschiedene
Zinsséatze herausgegeben werden.?

Zu beachten gilt dabei, dass die Leibrentenbarwertfaktoren fur Verbindungsrenten auf
das kirzere Leben bezogen sind. Es liegt die Annahme zu Grunde, dass die Leibrente
mit dem Tod des Erstversterbenden endet. In der Praxis handelt es sich jedoch meist um
Renten bis zum Tod des Letztversterbenden.

Hierfirr ist ein Anpassungsprozess zu durchlaufen. Dabei kann durch so genannte Uber-
gangsfaktoren berticksichtigt werden, ob und gegebenenfalls wie stark sich die Héhe der
jahrlichen Rente nach dem Tod des Erstversterbenden fiir den Hinterbliebenen veréndert.

11 Unger, R./Mtiller, R./Rothgang, H. (2010)
12 s, Statistisches Bundesamt, Versicherungsbarwerte fiir Leibrenten



Beispiel unter Anwendung des
Berechnungstools®s

Berechtigte:  mannlich, Alter 82 Jahre
weiblich, Alter 78 Jahre

Aufwand fur die Wartverpflichtung bei mittleren Anspriichen und einer WohnungsgroBe
von 40 m? (s. Abb. 5): EUR 11.360,- pro Jahr

"l

_ 1) e - D1 1) e
B=Rx*a(F* "d. + 7% "d * d )

hd Xy
B = Barwert
R = Ratenhdhe
m = Anzahl Zahlungen pro Jahr
Fy = Ubergangsfaktor Mann
™3, = Leibrentenbarwertfaktor Mann, bezogen auf die Zahlweise (z.B. mtl. Vorschissig)
F,S = Ubergangsfaktor Frau
m ay = Leibrentenbarwertfaktor Frau, bezogen auf die Zahlweise (z.B. mtl. Vorschissig)
Fyy = gemeinsamer Ubergangsfaktor Mann und Frau
M3, = Leibrentenbarwertfaktor Mann und Frau

Zinssatz =4%
Der Aufwand fur zwei Berechtigte erhoht sich um 30% auf rund EUR 14.770,- pro Jahr.

Bei Tod eines Berechtigten reduziert sich der Aufwand von EUR 14.770,- wieder auf EUR
11.360,-, also auf rund 80%. & Der Ubergangsfaktor betragt somit 0,80 fiir beide.

R*m = EUR 14.770,-

Fu =08

Fy =08

Fy =(08+08)-1 =06
(5, =5,673

(23 =8,137

M3, =4,602

Belastung durch die Wartverpflichtung:
EUR 14.770,- *(0,8"5,673+0,8*8,137-0,6"4,602) = rd. EUR 122.400,-

Hinzu kommt die Pflegeverpflichtung. Der Bereich der Pflege bedarf einer anderen Be-
trachtungsweise. Es handelt sich um sehr persdnliche Zuwendungen. Es gibt kaum Fix-
kosten, die auf zwei Berechtigte verteilt werden kénnen. D.h. der Aufwand durch die
Pflegeverpflichtung ist fir beide Berechtigte getrennt zu ermitteln und mit den entspre-
chenden Leibrentenbarwertfaktoren fur die Einzelperson zu kapitalisieren.

Hinweis

Das Berechnungstool wurde auf Excel-Basis erstellt und kann tber die Geschaftsstelle des
LVS Bayern in Miinchen (info@lvs-bayern.de) gegen eine Schutzgebiihr bezogen werden.
Mitglieder des Arbeitskreises Wart und Pflege sind Franz Auer, Bad Reichenhall, Christian
Fuchs, Straubing, Dr. Daniela Schaper, Miinchen und Karl Tuschner, Regensburg.
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