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WertR Verfasser
Einfamilienhäuser 80 80
Mehrfamilienhäuser 70 70
Gemischt genutzte Wohn- und Geschäftshäuser 70 50505050
Verwaltungs- und Bürogebäude 65 50505050
Gemeinde- und Veranstaltungsgebäude 60 60
Schulen, Universitäten 65 65
Hotels 60 40404040
Altenwohnheime 60 60
Krankenhäuser 60 50505050
Sport- und Freizeitgebäude 60 40404040
Kirchen 70 B#
Einkaufsmärkte 55 30303030
Kaufhäuser 50 40404040
Parkhäuser 50 50
Tiefgaragen 50 50
Tankstellen 15 15
Industrie- und Lagergebäude 50 40404040
Landwirtschaftliche Gebäude 50 40404040
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Technische Kriterien 60%
Fassade 4% 0,75 3,00%
Innenwandbekleidung 6% 0,25 1,50%
Deckenbekleidung 5% 0,25 1,25%
Bodenbeläge 5% 0,25 1,25%
Dachdeckung 10% 0,50 5,00%
Fenster 8% 0,75 6,00%
Türen 6% 0,50 3,00%
Heizung 7% 0,25 1,75%
Sanitär 6% 0,25 1,50%
Elektro 3% 0,50 1,50%

Alterswertminderung 25,75%

Gesamtnutzungsdauer Jahre 80
Restnutzungsdauer Jahre 59
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Rohbau Ausbau/Geb.Tech
Einfamilienhäuser F#7 F#7
Mehrfamilienhäuser F#7 F#7
Gem. genutzte Wohn- und Geschäftsh. ,#7 D#7
Verwaltungs- und Bürogebäude �F7 DF7
Schulen ,#7 D#7
Hotels �F7 DF7
Alten- und Pflegeheime ,F7 FF7
Krankenhäuser �#7 B#7
Sporthallen FF7 ,F7
Kirchen ,F7 FF7
Einkaufsmärkte F#7 F#7
Parkhäuser BF7 "F7
Tiefgaragen GF7 �F7
Industrie- und Produktionsgebäude FF7 ,F7
Lagergebäude G#7 "#7
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WertR Verfasser
Einfamilienhäuser 80 80
Mehrfamilienhäuser 70 70
Gemischt genutzte Wohn- und Geschäftshäuser 70 50505050
Verwaltungs- und Bürogebäude 65 50505050
Gemeinde- und Veranstaltungsgebäude 60 60
Schulen, Universitäten 65 65
Hotels 60 40404040
Altenwohnheime 60 60
Krankenhäuser 60 50505050
Sport- und Freizeitgebäude 60 40404040
Kirchen 70 B#
Einkaufsmärkte 55 30303030
Kaufhäuser 50 40404040
Parkhäuser 50 50
Tiefgaragen 50 50
Tankstellen 15 15
Industrie- und Lagergebäude 50 40404040
Landwirtschaftliche Gebäude 50 40404040
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Gebäudearten Anteil Technik Anteil Wirtschaft
Einfamilienhaus, funktional D#7 ,#7
Einfamilienhaus, gehobene Ausstattung ,#7 D#7
Mehrfamilienhäuser F#7 F#7
Verwaltungs- und Bürogebäude ,#7 D#7
Handelsimmobilien "#7 G#7
Lagergebäude G#7 "#7
Produktion ( (
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Anteil Mind.Faktor Minderung
Wirtschaftliche Kriterien 40%
Gebäudestruktur 20% 0,25 5,00%
Art Maß Zustand/ Lage 10% 0,00 0,00%
Erscheinung, Baujahrsgruppe 10% 0,50 5,00%

Technische Kriterien 60%
Fassade 4% 0,75 3,00%
Innenwandbekleidung 6% 0,25 1,50%
Deckenbekleidung 5% 0,25 1,25%
Bodenbeläge 5% 0,25 1,25%
Dachdeckung 10% 0,50 5,00%
Fenster 8% 0,75 6,00%
Türen 6% 0,50 3,00%
Heizung 7% 0,25 1,75%
Sanitär 6% 0,25 1,50%
Elektro 3% 0,50 1,50%

Alterswertminderung 35,75%

Gesamtnutzungsdauer Jahre 80
Restnutzungsdauer Jahre 51
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Anteil Mind.Faktor Minderung
Wirtschaftliche Kriterien 50%
Gebäudestruktur 30% 0,50 15,00%
Art Maß Zustand/ Lage 10% 0,90 9,00%
Erscheinung, Baujahrsgruppe 10% 0,75 7,50%

Technische Kriterien 50%
Fassade 4% 0,90 3,60%
Innenwandbekleidung 4% 0,90 3,60%
Deckenbekleidung 2% 0,90 1,80%
Bodenbeläge 5% 0,50 2,50%
Dachdeckung 6% 0,75 4,50%
Fenster 7% 0,75 5,25%
Türen 6% 0,75 4,50%
Heizung 7% 0,90 6,30%
Sanitär 6% 0,90 5,40%
Elektro 3% 0,75 2,25%

Alterswertminderung 71,20%

Gesamtnutzungsdauer Jahre 70
Restnutzungsdauer Jahre 20
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Einheit F/V EP Faktor Preis Summe

Jahresrohertrag 15.149,11 €          
Wohnung 1, EG West m² 56,10 4,50 €               12 3.029,47 €          
Wohnung 2, EG Ost m² 59,04 4,50 €               12 3.187,95 €          
Wohnung 3, OG West m² 57,10 4,50 €               12 3.083,31 €          
Wohnung 4, OG Ost m² 66,02 4,50 €               12 3.565,00 €          
Wohnung 5, DG m² 37,57 4,00 €               12 1.803,39 €          
Garagen Stk 2,00 20,00 €             12 480,00 €              

Bewirtschaftungskosten 4.692,88 €-             

Verwaltungskosten psch 5 18,00 €             12 1.080,00 €          
Betriebskosten % 0 15.149,11 €     -  €                    
Instandhaltungskosten m² 275,82 12,00 €             1 3.309,90 €          
Mietausfallwagnis % 2 15.149,11 €     302,98 €              

Grundstücksreinertrag 10.456,23 €          

Bodenwertverzinsung % 4,00 251.735,00 €   10.069,40 €-          

Gebäudereinertrag 386,83 €                
Gebäudeertragswert V 13,59 386,83 €           5.257,18 €          
Restnutzungsdauer Jahre 20
Liegenschaftszinssatz % 4,00

Bodenwert 251.735,00 €      

Ertragswert Bestand 256.992,18 €      
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Anteil Mind.Faktor Minderung
Wirtschaftliche Kriterien 50%
Gebäudestruktur 30% 0,25 7,50% Freisitze, Grundriss
Art Maß Zustand/ Lage 10% 0,00 0,00% Ausstattung entspricht Lage
Erscheinung, Baujahrsgruppe 10% 0,25 2,50% Überwiegend modern

Technische Kriterien 50%
Fassade 4% 0,00 0,00% Neu
Innenwandbekleidung 4% 0,25 1,00% Oberflächen Neu, Sanitär
Deckenbekleidung 2% 0,50 1,00% Oberflächen Neu
Bodenbeläge 5% 0,25 1,25% Überwiegend Neu
Dachdeckung 6% 0,00 0,00% Neu
Fenster 7% 0,00 0,00% Neu
Türen 6% 0,50 3,00% Instandgesetzt
Heizung 7% 0,00 0,00% Neu
Sanitär 6% 0,00 0,00% Neu
Elektro 3% 0,25 0,75% Überwiegend Neu

Alterswertminderung 17,00%

Gesamtnutzungsdauer Jahre 70
Restnutzungsdauer Jahre 58
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Einheit F/V EP Faktor Preis Summe

Jahresrohertrag 30.482,23 €          
Wohnung 1, EG West m² 63,60 7,50 €               12 5.724,11 €          
Wohnung 2, EG Ost m² 66,54 7,50 €               12 5.988,24 €          
Wohnung 3, OG m² 126,12 7,50 €               12 11.350,80 €        
Wohnung 5, DG m² 69,78 8,00 €               12 6.699,08 €          
Garagen Stk 2,00 30,00 €             12 720,00 €              

Bewirtschaftungskosten 4.081,96 €-             

Verwaltungskosten psch 4 18,00 €             12 864,00 €              
Betriebskosten % 0 30.482,23 €     -  €                    
Instandhaltungskosten m² 326,04 8,00 €               1 2.608,31 €          
Mietausfallwagnis % 2 30.482,23 €     609,64 €              

Grundstücksreinertrag 26.400,27 €          

Bodenwertverzinsung % 4,50 251.735,00 €   11.328,08 €-          

Gebäudereinertrag 15.072,20 €          
Gebäudeertragswert V 20,49 15.072,20 €     308.863,03 €      
Restnutzungsdauer Jahre 58
Liegenschaftszinssatz % 4,50

Bodenwert 251.735,00 €      

Ertragswert saniert 560.598,03 €      
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